GEMEINDE EGGENTHAL LANDKREIS OSTALLGAU

SATZUNG
der Gemeinde Eggenthal
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Mitterfeld“
mit integriertem Gr,q‘ntﬁrdnungsplan
Vom - 1 Aut, 0%

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juli 2004
(GVBI. S. 272) in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07. August 2003 (GVBI. S. 439) und dem Bayerischen Natur-
schutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532) erlasst die Gemeinde
Eggenthal folgende Satzung:

§ 1

R&aumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Mitterfeld* umfasst das Grundstiick mit der Fl. Nr. 982/4 sowie Teil-
flachen aus den Grundstiicken mit den FI.-Nrn.: 982, 982/2, 982/3, 983, 1001/2 und 1001/3 der
Gemarkung Eggenthal. MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan
des zeichnerischen Teiles im Malistab 1 : 1.000.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplanes Nr. 6 ,Mitterfeld” besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil und
den textlichen Festsetzungen vom 21.07.2005.

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stadtebaulich und griinordnerisch notwendigen Fest-
setzungen nach § 9 BauGB und Art. 3 BayNatSchG. Damit ist der Griinordnungsplan in den
Bebauungsplan integriert. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung in der Fassung vom
21.07.2005 beigeflgt.

§3
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Mitterfeld* mit integriertem Griinordnungsplan tritt nach seiner orts-
Ublichen Bekanntmachung in Kraft.

Eggenthal 0 1 AUG. 2005
GEMEINDE EGGENTHAL

L
by,

Greise)/Efster ﬁ?rgermeister
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Textlicher Teil

zum Bebauungsplanes Nr. 6 ,Mitterfeld” mit integriertem Grinordnungsplan.
Das Bebauungsplanverfahren wird nach dem Rechtsstand des Baugesetzbuches bis zum
20.07.2004 durchgeftihrt.

A
1.

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeits-
prufung

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Bayerisches
turschutzgesetz

Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1359).

(UVPQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

(PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58).

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997, (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 07. 08 2003 (GVBI. S. 497).

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung Na-
vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26. Juli 2004 (GVBI. S. 272).

In Ergénzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

Die gemal 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zulassig:
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO)

Nutzungen gemass § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8
(Vergnlgungsstatten) sind nicht zulassig. Sonstige ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen gemass § 6 Abs. 3 (Vergnligungsstatten) sind nicht zulassig.

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen festgesetz-
ten Uberbaubaren Flachen, durch die Anzahl der zulassigen Geschosse, durch Grund-
flachenzahlen (GRZ) und durch Geschossflachenzahlen (GF2).

Fur die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten die §§ 17 und 19 der
Baunutzungsverordnung.

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngeb&ude auf max. 2 Wohneinheiten begrenzt.

Fur untergeordnete Nebengebaude im Mischgebiet an der Kreisstrae OAL 3 kann die
vorgeschriebene Wandhohe und Dachneigung Uberschritten werden, wenn dies aus be-
triebstechnischen Erfordernissen notwendig ist und das Nebengebaude dem Hauptge-
baude in GroRke und Gestaltung untergeordnet bleibt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gilt die offene Bauweise gemass § 22 Abs. 2 BauNVO.

Je nach Festsetzung sind im Allgemeinen Wohngebiet nur Einzelhduser oder Einzel- und
Doppelhauser zulassig. Im Mischgebiet im Bereich des Mittleren Triebweges sind Einzel-
hauser, Doppelhauser oder max. 3 Reihenhauser zulassig. Im Mischgebiet an der Kreis-
stralRe OAL 3 sind nur Einzelhauser zulassig.

Im Mischgebiet an der Kreisstralle OAL 3 sind Gebaude ber 50 m Lange zulassig. Ge-
baude Uber 50 m L&nge sind zu gliedern.

Garagen / Stellplédtze / Nebengebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es sind pro Wohneinheit (WE) 2 Stellplatze nachzuweisen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errich-
tet werden und sind maéglichst in das Hauptgebaude zu integrieren oder anzubauen.
Diese Einrichtungen und Nebengeb&ude sind in allen Gebieten auch innerhalb der mit
Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flache zuldssig.

Stellplatze sind aufRerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

Bei direkter Garagenzufahrt sind mind. 5,0m Stauraum zwischen Stralke und Garage
einzuhalten.

Nebengebgude in Bereichen mit Wohngebietsnutzung sind bis max. 12 m? Grundflache
und max. 40 m® umbauter Raum auch auRerhalb der Uberbaubaren Flache, nicht jedoch
im Vorgartenbereich, unter Einhaltung der Bayrischen Bauordnung zuléssig.

Flr die sonstigen zulassigen Nutzungen im Mischgebiet sind die Stellplatze gemaR Be-

kanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 12.02.1978 (MABL
S 181) nachzuweisen.
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6.1

6.2

£

7.2

7.3

8.1

8.2

8.1

8.2

Fléchen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr, Bauhof und Wert-
stoffhof.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nm. 11, 26 und Abs. 3 BauGB)

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ErschlieBungsstralien, Park-
streifen sowie Full- und Radwegen in befestigter und wassergebundener Ausfiihrung.

Bei Einmlindungen sind innerhalb der Sichtdreiecke Sichtbehinderungen aller Art tiber
0,90 m Hohe Uber Oberkante Strasse unzuldssig. Ausnahmen bilden hochstammige
Baume mit einem Kronenansatz tiber 3,0 m.

Fléchen fir Versorgungsanlagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13 BauGB)

Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch
Zu verlegen.

Bauliche Anlagen fur die Versorgung (Umspannstationen) sind nur auf den dafiir aus-
gewiesenen Flachen zulassig.

Bestehende Freileitungen haben Bestandsschutz.

Flachen fiir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist moglichst breitflachig zu versickern. Das Re-
genwasser kann auch in einer Zisterne mit angeschlossenem Sickerschacht aufgefan-
gen werden. Ein Notlberlauf ist nicht moglich da keine gemeindliche Oberflachenent-
wasserung errichtet wird.

Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung ftir WC-
Spilung zulassig; die fur die WC-Spulung genutzte Wassermenge ist gesondert zu mes-
sen. Die Regenwasserbenutzung fir WC-Spulung ist separat zu beantragen. Die Ent-
wasserungssatzung der Gemeinde ist zu beachten. Regenwassernutzungsanlagen sind
fachtechnisch ordnungsgemalf zu installieren.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind die im Bebauungsplan darge-
stellten und festgesetzten MaRnahmen durchzufthren.

Pflanzgebot flr 6ffentliche Flachen und Verkehrsbegleitgrin
Die nachfolgend aufgelisteten Baume sind bei Solitéar-Einzelbaumpflanzungen mit einem
ausreichendem Abstand zur Fahrbahn in der Mindestqualitat Hochstamm

3 x v., Stammumfang 18 - 20 cm, Kronenansatz Uber 240 cm und bei geschlossenen
Geholzpflanzungen als Heister 2 x v., mit 200 — 250 cm Hoéhe zu pflanzen.
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8.2.1

8.2.2

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Eiche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Greenspire Stadtlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Aesculus carnea ‘Briotii’ Rote Kastanie

Sowie heimische Kern- und Steinobstarten (Obsthochstamme) mit geringer Anfalligkeit
gegenlber dem Feuerbrand-Erreger

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Pruns spinosa Schiehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Ribes grossularia Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielblltige Rose
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opolus Wasser-Schneeball

Die nicht tiberbauten Flachen von Wohngrundstticken sind als Grinflachen anzulegen
oder gartnerisch zu nutzen und zu unterhalten.

Pro 250 m? Grundstticksflache ist mindestens ein Obst- oder Laubbaum I. oder Il. Ord-
nung aus nachfolgender Liste oder ein heimischer Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
Die Baumstandorte sind variabel und bezuglich ihrer Lage nicht an zeichnerische Dar-
stellungen gebunden. Fir Gehdlze gilt ebenfalls die nachfolgende Liste.

Baume |, Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Juglans regia Walnussbaum
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne

Sowie heimische Kern- und Steinobstarten (Obstbaumhochstamme) mit geringer Anfal-
ligkeit gegenliber dem Feuerbrand-Erreger

Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Grofdstraucher und Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Pruns spinosa Schlehe
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8.3

10.

10.1

10.2

10.3

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Ribes grossularia Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielblitige Rose
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opolus Wasser-Schneeball

Eine Kombination mit dorfgerechten Blitenstrauchern (z.B. Flieder, Spierstrauch, Forsy-
thie, Rosen) ist erlaubt.

Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 2,5 m einzuhalten.
Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Absprache mit dem
Kabeleigentiimer entsprechende Schutzmassnahmen zu treffen.

Fléachen fir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flache fir den Hochwasserschutz als Flutmulde zur Ableitung von Hochwasser im Altort-
bereich durch das geplante Baugebiet. Die festgesetzte Flache ist von Bebauungen jegli-
cher Art und Bepflanzungen freizuhalten. Die Festsetzung ist nach § 9 Abs. 2 BauGB nur
so lange zulassig, solange fir den Altort keine Hochwassersicherheit HQ 100 durch ent-
sprechende Malinahmen sichergestellt ist. Nach Sicherstellung der Hochwassersicherheit
wird die Festsetzung ersatzlos aufgehoben und die Flachen fur die angrenzenden festge-
setzten Nutzungen freigegeben.

Immissionsschutzmassnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen aus den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und Betrieben sind ortstiblich und trotz einer ordnungsgema-
Ren Bewirtschaftung unvermeidlich und missen deshalb nach § 906 BGB hingenom-

men werden.

Die Kreisstrasse OAL 3 mit einer Verkehrsbelastung im Jahr 2000 von DTV Gesamt

ca. 1 483 Fahrzeugen und einem Schwerlastverkehrsanteil von ca. 10 % ist Bestand.
Im Mischgebiet entlang der Kreisstralle werden die schalltechnischen Orientierungswer-
te tags eingehalten, nachts jedoch Uberschritten [1,7 dB(A)].

Bis zu einer Entfernung von 40 m von der StraRenmitte (OAL 3) sind deshalb bei Neu-
bauten, Umbauten, Erweiterungen oder Sanierungsmassnahmen an bestehenden
Wohngebauden die wesentlich in die Bausubstanz eingreifen, die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AulRenbauteilen des Abschnittes 5 der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" einzuhalten. Die Nord, Stid- und Westfas-
saden sind dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen. Mit dem Bauantrag ist ein entspre-
chender Nachweis vorzulegen.

Bei der Grundrissgestaltung ist darauf zu achten, dass zum Liften notwendige Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern moglichst auf der vom Verkehrslarm abgewandten
Hausseite angebracht werden. Sofern aus zwingenden Griinden hiervon abgewichen
werden muss, sind diese Rdume mit zuséatzlichen schallgedampften bzw. mit Schall-
dampferstrecken versehenen Liftungseinrichtungen auszuristen, so dass eine Liftung
der R&dume auch bei geschlossenen Fenstern moglich ist.

Westlich der Kreisstralle OAL 3 grenzt eine Vereinssportanlage an. Ligaspiele finden
auch in der Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen statt. Der zulés-
sige Beurteilungspegel von 55 dB(A) wird im Mischgebiet gerade noch eingehalten. So-
fern im Mischgebiet auch Wohngebaude errichtet werden, sind diese geschiitzt im riick-
wartigen Grundstiicksbereich zur geplanten Wohnbebauung zu errichten.

Seite 6 von 10



11

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

b g

Fléachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

Far die durch den Bebauungsplan stattfindenden Eingriffe in die Natur und Landschaft
sind gemal Begrlindung Punkt 7, AusgleichsmaRnahmen mit insgesamt ca. 9.319 m?
erforderlich. Die AusgleichsmaRnahmen erfolgen auf den Fl.-Nrn. 499/2, 661, 1025/1
und 1026 der Gemarkung Eggenthal. Diese Grundstiicke sind zusammen 13 026 m?
grof3. Von den Flachen kénnen jedoch nur 9 326 m? angerechnet werden. Die notwendi-
ge Ausgleichsflache wird somit um ca. 7 m? tbertroffen. Diese Flachen werden geman §
1a Abs. 3 BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes auch wenn sie auerhalb des Gel-
tungsbereiches liegen (siehe gesonderte Plane auf Planteil). Auf den Ausgleichsflachen
sind die MalRnahmen gemal Begriindung Punkt 7.3 bzw. Griinordnungsplan in Abspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgéu durchzufiithren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Es sind nur Satteldacher zulassig.
Fur samtliche Gebaude sind folgende Dachneigungen und Kniestocke zulassig:

Geschosszahl Dachneigung Kniestock
-—f"@ Il 35° 4= 2° - 1,60 m
_— (D als Vollgeschoss) 18° — 22° 2,30 m
Il 35"+ 2 0,30 m
Gewerblicher Mischgebietsteil an 12° - 30° Wandhohe
der Kreisstrafle max. 6,50 m

Als Mal} far die Kniestockhdhe gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Rohdecke
bis zur Oberkante Fullpfette, gemessen in der Verlangerung der AuRenwand. Als MaR fiir
die Wandhohe gilt die senkrechte Entfernung von der festgelegten Gelandehshe bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Die max. Firsthdhe fur Gebaude im Mischge-
bietsbereich an der Kreisstrafle wird auf 9.00 m festgesetzt.

Die Hauptfirstrichtung ist bindend. Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkehr
oder Garagen kénnen von der Hauptfirstrichtung abweichen. Dies gilt auch fir die Dach-
neigung bzw. die Kniestockhohe.

Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem, naturrotem Dachziegelmaterial zu erfolgen.
Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig. Im Mischgebiet an der
Kreisstra3e ist auch nichtreflektierendes naturrotes oder braunrotes Leichtbedachungs-
material zulassig. Eine extensive Dachbegriinung ist ebenfalls zulassig.

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss wird 30 cm {iber der
Hinterkante der zugehorigen ErschlieBungsstralle in Hohe des Eingangsbereiches oder
im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

AuBenwandflachen sind ortsiiblich zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszubil-
den. Grelle Farben sind unzulassig.

Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer Hin-
sicht aufeinander abzustimmen.

Die Traufseite von Wohngebauden muss mindestens 10 % langer als die Giebelseite
sein.
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1.8

2.1

2.2
2.3

3.1

3.2

9.2

9.3

Die Gestaltung von Dachaufbauten richtet sich nach den ,Rahmenbedingungen fir
Dachaufbauten” gemaf Anlage.

Einfriedungen

Einfriedungen sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur in Form von einfachen Holzzaunen

aus Brettern oder Latten mit max. 0,90 m Hohe zuldssig. Sockel sind unzuléssig.
Zwischen privaten Grundstlicken sind auch Maschendrahtzéune zulassig.

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zu den offentlichen Verkehrsflachen nicht ein-
gefriedet werden.

Gestaltung der unbebauten Fléchen

Kfz-Stellplatze und Zufahrten sind wassergebunden oder mit sickerfahigen Materialien
(Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pflasterbeldgen aus sickerfahigen Materialien) herzu-
stellen.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist moglichst gering zu halten.

Antennen / Satellitenspiegel

Fur das Gebaude ist nur 1 Anlage zulassig. Die Anlage ist moglichst farblich auf die sie
umgebenden Bauteile abzustimmen.

Abstandsfldchen

Far das Bebauungsplangebiet gilt auch im Freistellungsverfahren die Abstandsflachen-
regelung nach Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung.

Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den geneigten Dachflachen sind in
harmonischer und symmetrischer Anordnung ohne Aufstanderungen zuldssig.

Bestehende Gebédude

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes schon bestehende Geb&ude
unterliegen dem Bestandsschutz.

Werbeanlagen (nur fiir Mischgebiet an der Kreisstral3e)

Werbeanlagen sollen nicht freistehend, sondern den Geb&auden zugeordnet sein. Zur
Kreisstral3e OAL 5 ist ein Abstand von 15 m einzuhalten, auffallende Leuchtfarben sind
unzulassig.

Die Werbeanlagen dirfen mit ihrer Oberkante nicht héher als 5,00 m Gber dem Erdge-
schossfullboden und nicht auf einem Dach angebracht werden.

Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (22.00 Uhr bis 7.00 Uhr) ist nicht zul&ssig.
Die Beleuchtung von Gebauden ist auf das Notwendigste zu reduzieren.
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Hinweise

Grundwasser / Bodenbeschaffenheit

Da eine Versickerung der Oberflachenwéasser im privaten und 6ffentlichen Bereich vor-
gesehen ist, wird empfohlen, die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen herzustel-
len.

Hinsichtlich einer Bebaubarkeit des Plangeléndes und des Grundwasserstandes wird auf
die Baugrunduntersuchung der Fa. GEOTEC GmbH, Bergiusstrafe 9, 86199 Augsburg
vom 28.01.2005 verwiesen. Die Baugrunduntersuchung kann in der Gemeindeverwal-
tung eingesehen werden. Dennoch wird den Bauherren empfohlen, im Rahmen der
Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen vorzunehmen.

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Strallen angrenzen, die von Millfahrzeugen

angefahren werden, sind die Mulltonnen aus diesen Grundstiicken an die anfahrbaren
StralRen zur Leerung aufzustellen. Im tbrigen gilt die Satzung des Landkreises Ostall-
gau.

Versorgungsleitungen

Vor Beginn von ErschlieRungsmalnahmen ist rechtzeitig mit den jeweiligen Malnahme-
tragern Verbindung aufzunehmen. Bei Pflanzmalnahmen (Wurzelraum) sind die jeweili-
gen Vorschriften der Mallnahmetrager zu beachten.

Feuerbrand

Unzulassig sind Geholze und Baume, die als Zwischenwirt fur die Erkrankung im Obst-
und Gartenbau gelten und in der Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985 aufgefuhrt sind
(BGBI. I. 1985 S. 2551 oder Gartenfachberatung beim Landratsamt)

Bodendenkmalfunde

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde beim Landratsamt Ostallgau unverziiglich zu verstandigen.
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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 18.02.2004. Der
Gemeinderatsbeschluss wurde am 02.04.2002 gemass § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsub-
lich bekannt gemacht.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung hat am 29.11.2004 durch eine offentli-
che Versammlung stattgefunden. Die Versammlung wurde am 23.11.2004 ortstblich
bekannt gemacht. Gleichzeitig fand die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.11.2004 und Termin zum
06.12.2004 statt.

Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 10.05.2005 wurde der Bebauungsplanentwurf mit integ-
riertem Granordnungsplan einschlieBlich der Textlichen Festsetzungen und der Begriin-
dung in der Fassung vom 10.05.2005 gebilligt.

Die 6ffentliche Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 10.06.2005
bis 11.07.2005 statt. Die offentliche Auslegung wurde am 00.00.2005 ortsiiblich bekannt
gemacht,

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan einschlieRlich Textlicher Fest-
setzungen und Begriindung wurde in der Gemeinderatssitzung am 21.07.2005 in der
Fassung vom 21.07.2005 als Satzung gemass § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am __~ L. AUG. 05 ortstiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan Nr. 6 ,Mitterfeld* mit integriertem Grinordnungsplan ist damit gemass

§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird mit Textteil und Begriin-
dung zu jedermann Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Seite 10 von 10



GEMEINDE EGGENTHAL LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,Mitterfeld*
mit integriertem Griinordnungsplan
in der Fassung vom 21.07.2005

Entwurfsverfasser Bebauungsplan:

Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgdu, Schwabenstrasse 11, 87616 Marktoberdorf
Entwurfsverfasser Griinordnungsplan:

Landschaftspflegeverband Ostallgau, Schwabenstrale 11, 87616 Marktoberdorf

Anlage 1: Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtflache von 6,1 ha umfasst Teilfla-
chen der Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 982, 982/2, 982/3, 983, 1001/2 und 1001/3 sowie das
gesamte Grundstlck mit der FI.-Nr. 982/4 der Gemarkung Eggenthal. MafRgebend ist die Ab-
grenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teiles im M. 1:1000.

Veranlassung und Bedarf

In der Gemeinde Eggenthal sind die ausgewiesenen Bebauungsplangebiete im Wohnbaube-
reich nahezu vollstandig bebaut bzw. die Baugrundstiicke veraufert. Zur Deckung des weite-
ren Wohnbauflachenbedarfes, sowohl fur Nachgeborene als auch flr Zuzugswillige, hat sich
der Gemeinderat entschieden, fiir die gesamte Flache des im Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen Wohnbaugebietes norddstlich der Kreisstrale OAL 3, am nordostlichen Ortsende
in Richtung Baisweil, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde im Bebauungsplangebiet die gemeindlichen Be-
darfseinrichtungen wie Wertstoffhof, Bauhof und Feuerwehr zu konzentrieren und langfristig
mit ausreichend grof3en und modernen Neubauten auszustatten. Im Jahr 2005 soll hierbei
der Wertstoffhof als 1. Bauabschnitt verwirklicht werden.

Die Gemeinde verfugt im Plangebiet schon Uber die erforderlichen Grundstiicksflachen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan Region Allgéu (16)

Gemass Regionalplan der Region Allgéau (16) gehdrt Eggenthal zum allgemeinen landlichen
Raum, gehort zum Mittelbereich des moglichen Oberzentrums Kaufbeuren und ist Sitz der
Verwaltungsgemeinschaft fir die Gemeinden Baisweil, Eggenthal und Friesenried. Fiir die
Gemeinde Eggenthal ist die regionalplanerische Funktion: Landwirtschaft festgelegt.

Die Gemeinde liegt abseits von tiberregionalen und regionalen Entwicklungsachsen.

Teile des Gemarkungsgebietes gehdren zu den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten Nr. 5
.14aler des Friesenrieder Baches und der Kirnach mit Hangzone" sowie der Nr. 6 ,Taler der
ostlichen Glnz, Leubas und Mindel mit Umgebung"”. Weiterhin ist im Gemeindegebiet das
Vorranggebiet Nr. H 42 ,Warthbach* fir Hochwasserschutz bestimmt. Weitere regionalplane-
rische Festsetzungen sind nicht gegeben. Das Plangebiet ist hierbei nicht von regionalplane-
rischen Festsetzungen betroffen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Eggenthal hat einen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der mit Bescheid vom 17.03.2005. Az. IV-610-6/2 des Landratsamtes Ostallgau genehmigt
wurde und durch Bekanntmachung vom 24.03.2005 rechtswirksam wurde. Im Flachennut-
zungsplan ist der Geltungsbereich als geplantes Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen. Der
Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Lage und Bestand

Stadtebau

Das Bebauungsplangebiet liegt mit groRen Teilen in der freien Feldflur am unmittelbaren
nordostlichen Ortsrand von Eggenthal. Im stdwestlichen Planbereich sind 2 bestehende
Gebaude in Form eines Wohnhauses und einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle gege-
ben. Sudlich grenzt unmittelbar die Altortlage mit einer typischen Dorfmischgebietsnutzung
und einer Uberwiegenden 2-geschossigen Bebauung an. Im westlichen Bereich wird die Be-
bauung noch von landwirtschaftlichen Hofstellen gepragt, wahrend der ostliche Teil eher eine
gewerbliche Mischgebietsnutzung aufweist. Im ostlichsten Bereich und nicht unmittelbar an-
grenzend, ist eine rein gewerbliche Bebauung gegeben. Nordwestlich grenzt die Kreisstrafe
OAL 3 in Richtung Baisweil an. Westlich der KreisstralRe befinden sich die Freisportaniagen
des Eggenthaler FuRballvereins sowie weiter stidlich ist ebenfalls eine Mischgebietsnutzung
mit ebenfalls max. 2 Geschossen gegeben. Am nérdlichen und ostlichen Plangebietsbereich
schliefdt sich die freie Feldflur an, die als Intensivgrunland genutzt wird. Im Bereich des Plan-
gebietes ist das Gelande nahezu eben und hat nur ein leichtes Gefélle nach Osten in Rich-
tung Schleifbach.

Infrastruktur

In der Gemeinde Eggenthal sind die wesentlichen Versorgungseinrichtungen, fiir Guter des
taglichen Bedarfs, in einer Gemeinde dieser GroRenordung vorhanden. Die weitere Bedarfs-
deckung fur Guter des gehobenen Bedarfes und in sozialer und kultureller Hinsicht findet in
Kaufbeuren bzw. Marktoberdorf und Oberguinzburg statt. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung
erfolgt Uber ein Bussystem vor allem in Richtung Kaufbeuren.

Erschlieffung / Verkehr

Die Wasserversorgung ist im Rahmen einer zentralen gemeindlichen Anlage und eines
Hochbehalters zumindest hinsichtlich der Menge gesichert. Die Abwasserentsorgung erfolgt
im Mischsystem in die vollbiologische und aufnahmefahige Klaranlage Eggenthal. Die
Stromversorgung wird durch die LEW, Memmingen sichergestellt. Am stdlichen Rand des
Plangebietes ist eine Uberdrtliche 20-kV-Freileitung vorhanden. Ansonsten sind im Planbe-
reich keine weiteren Unter- oder Uberirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen gegeben.
Der Gemeinde Eggenthal ist Giber die Kreisstrasse OAL 3 nach Osten, bei Lauchdorf direkt
an die B 16 und nach Siden (Friesenried) Uber die Staatstralde 2055 an das Uberbrtliche
Strallennetz angebunden. Die Kreisstrasse verlauft im nordwestlichen Plangebietsbereich.

Nutzungen

Im Planbereich ist derzeit eine ausschlielliche landwirtschaftliche Nutzung in Form von In-
tensivgriinland gegeben. Der stdlich ausgebaute Feldweg (Mittlerer Triebweg), sowie das
Wohngebaude auf FI.-Nr. 982/4 und eine landwirtschaftliche Maschinenhalle auf Fl.-Nr. 982
sind Bestand.

Okologie

Offentliche Griinflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ebenso sind im Plangebiet kei-
ne Groflbaume zu finden. Ansonsten wird das Gelande, ausgenommen die baulichen Nut-
zungen, derzeit ausschliefdlich als Intensivgriinland genutzt.

Denkmalpflege

Die Kreisstralle im Planungsbereich ist mit dem Bodendenkmal ,Rémerstralle Kempten —
Augsburg" identisch. Aufgrund bisheriger archaologischer Funde sind bei Baumassnahmen
Bodendenkmaler bzw. Funde nicht ausgeschlossen. Auf die Meldepflicht bei Auffinden von
Bodendenkmalfunden wird verwiesen.

Altlasten

Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind in dem Bebauungsplangebiet keine Altlasten
vorhanden.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Planung

Stadtebauliche und landschaftspflegerische Planungsziele

—  Erhaltung und Starkung des Ortsteiles Eggenthal

—  Erhaltung, und Sicherung der bestehenden Infrastruktur in Eggenthal

— MabBvolle bauliche VergréRerung zur Abrundung des Ortes

-~ Verbesserung der Okologie durch Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in seinen wesentlichen Flachen als Allgemeines Wohngebiet gemass

§ 4 BauNVO ausgewiesen. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Betriebe bzw. Nutzungen wer-
den nicht zugelassen, da sie in dem Plangebiet nicht erforderlich sind und eine anderweitige
Bedarfsdeckung geben ist.

Eine kleinere Teilflache unmittelbar an der Kreisstralte OAL 3 ist als Gemeinbedarfsflache
fur kommunale Nutzungen wie Bauhof, Feuerwehr und Wertstoffhof ausgewiesen. Die Be-
bauung mit diesen Nutzungen erfolgt in Abschnitten, wobei zunachst vorrangig der Wert-
stoffhof errichtet werden soll.

Sowohl in stidlicher als auch nérdlicher Verlangerung des Gemeinbedarfsflache aber auch
der gesamte sidliche Plangebietsrand sind als Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen.
Auch hier sind die das Gebiet stérenden zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstelle, Vergniigungsstatten) sowie die ausnahmsweise zulassige Nut-
zung nach § 6 Abs. 3 (Vergniigungsstatten) nicht zulassig, da auch hierfir kein Bedarf er-
kennbar und gegeben ist. Insbesondere die Mischgebietsflache an der Kreisstrale soll vor-
rangig fur nicht stérende kleingewerbliche Mischnutzungen Verwendung finden.

MaR der baulichen Nutzung

Die Baugrenzen sind entsprechend der vorgesehenen unterschiedlichen Nutzungen und
Bebauungen als gréRere zusammenhéangende Baufelder gestaltet, um zum einen die Bau-
willigen nicht zu stark einzuengen und die gewiinschten Baunutzungen zu ermdglichen, an-
dererseits durch die Versatze ein lebendiges Ortsbild zu erreichen. Die festgesetzten Grund-
und Geschossflachenzahlen entsprechen den ortlichen Gegebenheiten und lassen mit den
noch grofziigigen Grundstlicken eine ausreichende Durchgriinung erwarten.

Bauweise

In wesentlichen Teilen des Plangebietes sind nur Einzelh&user in offener Bauweise zuléssig.
In der letzten Zeile des 6stlichen Plangebietsrandes sind neben Einzelhausern auch Doppel-
hauser mdglich. Im Bereich der sldlichen Mischgebietszeile sind Einzel- und Doppelhauser
sowie auch Reihenhauser, jedoch max. 3 in der Reihe zulassig. Im Mischgebiet entlang der
Kreisstraf3e sind nur Einzelhduser zulassig, wobei hier auch die Méglichkeit zur Errichtung
von Geb&uden (ber 50 m Lange besteht.

Flachenbilanz
Das Bebauungsplangebiet gliedert sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet 27.912 m? 45.8 %
Mischgebiet 11.291 m? 18.5 %
Gemeinbedarfsflache 3.377 m? 5.6 %
Verkehrsflachen mit Begleitgriin 18.362 m? 30.1 %
Gesamtflache 60.942 m*> 100,00 %

Innerdrtliche Grunflachen — Siedlungstkologie

Entlang des nordlichen und 6stlichen Plangebietsrandes ist eine Erschlieungsstrale mit
beidseitigem grofiziigigem &ffentlichen Verkehrsbegleitgriin auch zur Ortsrandeingriinung
vorgesehen. Dieses Verkehrsbegleitgrin soll vor allem mit Baumen der Wuchsklasse 1 so-
wie mit heimischen Hecken und Strauchern gestaltet werden.
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5.7

5.8

7.1

Weiter ist vorgesehen die Strallenraume im Baugebietsinneren mindestens einseitig mit ei-
nem groRzigigen Verkehrsbegleitgriin mit GroRbaumbepflanzung zu gestalten.

Der Grunbereich dient in allen Bereichen zur Versickerung, der Schneeablage im Winter und
als Parkmoglichkeit fur Besucher. Nach Stiden ist wegen der Anbindung an die Altortlage
keine Eingriinung vorgesehen bzw. notwendig. Entlang der Kreisstrale OAL 3 ist ebenfalls
eine GroRbaumbepflanzung mit Alleecharakter vorgesehen.

Baugestaltung

Die rechtliche Grundlage fur die Festsetzung der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich
aus Art. 91 BayBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB ab.

Entsprechend dem Gebietscharakter und der Einfligung in die Landschaft sowie zur beste-
henden Bebauung werden dementsprechend im Bebauungsplan Gestaltungsvorschriften
festgesetzt. Sie legen u. a. Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Dachfarbe und De-
ckungsmaterial fest. Die Hohe der Kniestdcke wird begrenzt und richtet sich nach dem tber-
lieferten Bestand. Bei Verwendung der mittelsteilen Dachneigung sind Dachgauben entspre-
chend der Rahmenrichtlinie méglich und zulassig. Fur den Bereich des Mischgebietes an der
KreisstralBe wurde zusatzlich eine max. Wandhohe festgesetzt und zusatzlich fur mogliche
Werbeanlagen Festsetzungen getroffen um eine vertragliche Ortseinfahrt zu erreichen.

In der AuRengestaltung sind verputzte Fassaden mit weilem oder geténtem Anstrich und
Wandverkleidungen aus Holzschalungen zulassig. Die fertige FuBbodenhohe ist im Einver-
nehmen mit der Gemeinde festzulegen. Weiterhin darf das Geléande nur mit weichen Erdbo-
schungen und ohne Stitzmauern den értlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Garagen / Nebengebaude

Garagen und Uiberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen nach BayBO
mit einem Abstand von mindestens 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie zuléssig und sollen
sich in der Gestaltung am Hauptgebaude orientieren. Weiterhin sind Garagen oder Giber-
dachte Stellplatze innerhalb der mit Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenz-
ten Flache zulassig. Sonstige Nebengebaude sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Flache
auf dem Grundstiick —ausgenommen die Vorgartenflache- entsprechend der bayerischen
Bauordnung zulassig.

Bodenordnende MalRnahmen

Eine geordnete und zweckmalige Gestaltung beziiglich der Grundstlckszuschnitte und Er-
schlieffung ist durch das gemeindliche Eigentum gegeben. Eine Umlegung nach § 45 ff. ist
nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

Griinordnerisches Konzept / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Konzeption
Bei der Freiflachengestaltung sind im gesamten Bebauungsplangebiet folgende Ziele zu be-
achten:

¢ Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild

e Schaffung naturnaher Elemente und damit neuer Lebensraume flr Tiere und
Pflanzen

e Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze

o Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens d.h. moglichst geringe Flachenver-
siegelung

Die Einschrankung von Gelandeveranderungen gemaf der Satzung dient in erster Linie da-
zu, ein homogenes und zusammenhangend erlebbares Gebiet entstehen zu lassen. Der
ebenflachige Charakter des urspringlichen Gelandes soll dabei ablesbar bleiben.
Aufgrund der beabsichtigten Durchlassigkeit und Homogenitat der Freiflachen, ist die Be-
grenzung von trennenden Elementen (Zaune, Sockel, etc.) erforderlich.
Die Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entsprechende Festsetzung tiber die Ober-
flachenbeschaffenheit von Stellplatzen und Garagenzufahrten minimiert.
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Eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes wird durch die Festsetzungen auf den offent-
lichen Griinflachen und durch textliche Festlegungen der Bepflanzungen auf den privaten
Grundsticksflachen sichergestellt. Gleichzeitig wird dadurch eine Einbindung des Baugebie-
tes in das Landschaftsbild ermoglicht.

Das offentliche Verkehrsbegleitgriin im Norden und Osten dient zur Ortsrandeingriinung. Die
Grunflachen werden mit Geholzen der Potenziell-Nattrlichen-Vegetation die in diesem Be-
reich durch den Hainsimsen-Buchenwald gepragt ist und mit Baumen der 1. und 2. Ordnung
und Strauchgruppen dieser Vegetationsarten bepflanzt werden. Zum Einsatz kommen somit
ausschlief3lich heimische Geholzarten. Zur landwirtschaftlichen Nutzflache wird aus Ab-
standsgriinden nur eine zuriickhaltende Gro3baumbepflanzung vorgenommen, im Unter-
wuchs wird vor allem eine blitenreiche magere Wiese entwickelt. Dadurch entstehen natur-
nahe Strukturen, die neue Lebensraume fur Tiere und Pflanzen bieten. In den einzelnen
StralRen werden jeweils nur Baume einer Art verwendet.

Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im Bebauungsplanverfahren die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen
Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen, d.h. im Bebauungsplan sind sowohl
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen als auch geeignete AusgleichsmaRnahmen
aufzuzeigen.

Bestandsbeschreibung und Bewertung
Das Gelande des Baubauungsplanes gehort zu den jungeren wirmeiszeitlichen Niederter-
rassenschotter und wird der naturraumlichen Haupteinheit der Lech-Vorberge dem voralpi-
nen Higel- und Moorland zugeordnet.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRRe von ca.6,1 ha. Das Geléande ist
eben und fallt von Nordwesten nach Nordosten leicht ab. Das Gebiet wird derzeit ausschliel-
lich intensiv landwirtschaftlich, Gberwiegend als Griinland genutzt. AuRerhalb des Geltungs-
bereiches grenzt im Norden und Osten ebenfalls ausschliellich landwirtschaftliches Inten-
sivgrinland an. Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Uber die Kreisstralte OAL 3, die den kiinf-
tigen Ortsrand des Baugebietes im Nordwesten begrenzt. Im Stiden schliel3t sich die bebau-
te Ortslage an.
Folgende Vorbelastungen sind im Landschaftsraum vorhanden und sind fur das Bebauungs-
plangebiet entsprechend den Immissionsschutzrichtlinien zu berlicksichtigen:

e Verkehrslarm aus der OAL 3

e Sportanlageniarm aus der nordwestlich angrenzenden Sportplatzflache

o Stoffaustrage und Geruchsbeeintrachtigungen aus der Landwirtschaft (Betriebe

in Altortlage und angrenzenden Nutzflachen)

Boden und Wasser

Bei den vorliegenden Béden handelt es sich um mittel bis flachgriindige Braunerden und
Pararendzinen Uber kiesigem Grund, die aus den fluviatilen Niederterrassenschottern aus
Sanden und Lehmen entstanden sind und als Dauergriinland genutzt werden. Im Rahmen
von Baugrunduntersuchungen wurde kein Grundwasser bis zu einer Tiefe von 4,5 m festge-
stellt. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft der Topografie folgend in nordéstlicher Richtung
zusammen mit dem Worthbachtal. Wasserschutzgebiete befinden sich weit aullerhalb des
Untersuchungsgebietes im Siidosten bei Romatsried im Hangbereich.

Mogliche Vorbelastungen des Grundwassers kénnen durch die landwirtschaftliche Nutzung
gegeben sein.

Klima

Das Gebiet des Bebauungsplanes tragt - als offene Griinflache - zur Kaltluftentstehung bei.
Bei der bestehenden Hauptwindrichtung aus stidwestlicher Richtung ist durch den Altort
schon eine Abriegelung gegeben und von daher fir die Frischluftzufuhr in Eggenthal nicht
relevant.
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Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich liegen keine amtlich kartierten Biotope und keine Schutzgebiete nach
dem Bayerischen Naturschutzgesetz (Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, etc.) oder nach Eu-
ropaischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet, etc.) vor. Vorkommen selte-
ner Tiere und Pflanzen sind nicht bekannt und aufgrund der intensiven Nutzung und der
Strukturarmut auch nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Gebiet hat keine gréRRere Bedeutung fir das Landschaftsbild, da es keine besondere
Vielfalt, Eigenart oder Schonheit aufweist. Die Einbindung des bestehenden Ortsrandberei-
ches in die Landschaft ist gering. Vor allem das Gewerbegebiet sidéstlich am Schleifbach
sollte besser in die Landschaft eingebunden werden. Durch seine Lage im Ubergang zur
freien Landschaft hat das Gebiet nur eine geringe Bedeutung fur die siedlungsnahe Erho-
lung. Weiterhin stellt die am bisherigen Ortsrand vorbeifihrende 20 kV-Freileitung eine Vor-

belastung dar.

Beriicksichtigte Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
malinahmen bericksichtigt:

Mit den nachfolgenden umfangreichen griinordnerischen Festsetzungen werden die Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie fir Tiere und Pflanzen minimiert und teilweise
verbessert:

- Durch die Pflanzbindung auf privaten Grundstiicken (mind. 1 Baum pro 250 m?, aus-
schlielich einheimische Geholze) werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
reduziert und neue Lebensraume flir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Mit der Bepflanzung des nérdlichen und 6stlichen Ortsrandes, in Form eines 6ffentli-
chen Verkehrsbegleitgriins durch eine GroRbaumbepflanzung sowie Hecken- und
Strauchstrukturen wird eine 6ffentliche und ausreichende Ortsrandeingriinung zur
freien Landschaft gewahrleistet.

- Innerhalb des Strallenbegleitgriines wird mit der Anpflanzung von Baumreihen eine
ausreichende Durchgriinung des Baugebietes sichergestelit.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden und den Bodenwasserhaushalt werden folgende
Regelungen getroffen:

- Der Oberboden wird im Rahmen der gemeindlichen ErschlieRung gesondert abgetra-
gen, zwischengelagert und im Bereich der 6ffentlichen Begleitflachen wieder aufge-
tragen.

- Stellplatze und Lagerflachen auf éffentlichen und privaten Flachen werden mit versi-
ckerungsfahigen Oberflachenbelagen angelegt.

- Das anfallende Oberflachenwasser auf den offentlichen Verkehrsflachen wird inner-
halb des StraRenbegleitgriines gemal den wasserwirtschaftlichen Richtlinien versi-
ckert bzw. in einem Rigolensystem durch geeignete Versickerungsmafnahmen dem
Grundwasser wieder zugefiihrt.

- Auf den Grundsttcksflachen ist das anfallende Oberflachenwasser ebenfalls auf dem
Grundstick zu versickern.

Mit diesen MalRnahmen werden die Auswirkungen auf den Vorfluter minimiert und die
Grundwasserneubildungsrate im Baugebiet bleibt weitestgehend erhalten. Der Versiege-
lungsgrad des Baugebietes liegt zudem unter 30 %.

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, der in der 2. erweiterten
Auflage Januar 2003 vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen herausgegeben wurde.
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Eine Vorprifung ob Ausgleichsmalnahmen notwendig werden, wird mit nachfolgender
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise untersucht.

Da das Baugebiet auch Mischgebiets- und Gemeinbedarfsflaichen aufweist, kdnnen nicht alle
Fragen mit Ja beantwortet werden. Damit besteht nach dem Leitfaden fur die Ausgleichsre-
gelung im Bauleitplanverfahren eine Ausgleichsverpflichtung.

Die bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache (Intensivgriinland bzw. Weideland),
ohne Straucher und B&ume, ist von sehr geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt. Mit der
geplanten Bauentwicklung wird kinftig eine bessere Einbindung der Ortslage erreicht. Das
Landschaftsbild wird nicht wesentlich beeintrachtigt, sondern kann mit den verschiedenen
Auflagen zur Ortsrandeingriinung langfristig sogar verbessert werden.

Beschreibung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Trotz der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen fuhrt der Bebauungs-
plan "Mitterfeld" zu einem Eingriff in Natur und Landschaft nach Art. 6 BayNatSchG bzw. § 8
BNatSchG.

Dabei ist von folgenden Auswirkungen des Bauvorhabens auszugehen:

e Im Bereich der geplanten Gebaude und StralRen wird der anstehende Boden versiegelt
und verliert somit dauerhaft seine Lebensraum- und Filterfunktion.

e Durch die Flachenversiegelung und die konzentrierte Versickerung auf anderen Fla-
chen wird die Grundwasserneubildung geringfugig beeintrachtigt. Aufgrund der gerin-
gen Grdle der bebauten Flache sind jedoch keine nennenswerten Beeintrachtigungen
durch diese Auswirkungen zu erwarten.

e Wahrend der Bauarbeiten kann es durch Stoffeintrage zu Beeintrachtigungen der
Grundwasserqualitat kommen. Diese kénnen durch entsprechende Vorsichtsmalinah-
men jedoch verhindert werden.

e Durch die Uberbauung verliert die Flache inre Funktion als Kaltluftentstehungsbereich.

e Das vorhandene Grinland geht zunachst als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verlo-
ren. Mit den entsprechenden grunordnerischen Festsetzungen werden kinftig jedoch
vielfaltigere Lebensraume flr Tiere und Pflanzen entstehen.

e Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch die Bebauung aufgrund der Vor-
belastungen (geringe Ortsrandeingriinung, ausgeraumte Feldflur, Hochspannungsfrei-
leitung) nur gering. Durch die Erhthung des Durchgriinungsgrades im Bebauungs-
plangebiet und der vorgesehenen Ortsrandeingriinung kénnen die Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes nicht nur kompensiert, sondern in gewissem Male verbessert
werden.

Bewertung der Ausgleichbarkeit
Der mit der Ausweisung des Bebauungsplangebietes verbundene Eingriff in Natur und Land-
schaft wird als ausgleichbar eingestuft, da

o keine besonders wertvolle oder seltene Bodenarten oder -typen (z.B. Moorbdden) be-
froffen sind.

e davon auszugehen ist, dass die Auswirkungen auf das Grundwasser lokal begrenzt
sind, da der Grol¥teil des Grundwassers unter dem Baugebiet hindurchflieRen kann.

¢ im Gebiet keine bedeutende Kaltluftbahn mit besonderer Ausgleichsfunktion fuir Eggen-
thal liegt.

e keine wertvollen Lebensraume und keine Rote Liste-Arten betroffen sind und das Bau-
gebiet im Bezug auf das Landschaftsbild keine hohe Bedeutung hat.
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Nicht als Eingriffsflache werden eingestuft:

e das offentliche Verkehrsbegleitgriin im Bereich der Randstrale im Norden und Osten,
da diese Grunflache den kinftigen Ortrand darstellt und mit den Bepflanzungsmaf3-
nahmen eine Verbesserung aus naturschutzfachlicher Sicht gegentber der bisher in-
tensiven Wiesennutzung darstellt.

e der bestehende Wirtschaftsweg ,Mittlerer Triebweg®, die bestehende Kreisstralle OAL 3
und die bestehende Bebauung auf den FI.-Nrn. 982/4 und 982, da sich auf diesen Fla-
chen keine wesentliche Verschlechterung gegentiber dem Bestand ergibt.

Der Kompensationsfaktor fur den Bereich des Wohngebietes liegt damit nach Abb. 7 des
Leitfadens in der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) und dem Typ B (niedriger bis
mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad ,GRZ <= 0,35) zwischen 0,2 und 0,5. Aufgrund
der geplanten umfangreichen Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen in Kap.7.2, ins-
besondere der Regelungen zu den privaten und &ffentlichen Grunflachen sowie der Maf-
nahmen zur Reduzierung der Bodenversiegelung und Versickerung des Oberflachenwassers
wird hier der Ausgleichsfaktor mit 0,2 angesetzt.

Der Kompensationsfaktor fiir die Mischgebiete und die Gemeinbedarfsflache liegt ebenfalls
in der Kategorie | und hinsichtlich der Versiegelung im Typ A (hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad, GRZ > 0,35) und damit zwischen 0,3 bis 0,6. Nachdem auch hier umfangrei-
che Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen sowie weitgehend wohnbau&hnliche Be-
bauungen mit geringem Versiegelungsgrad zu erwarten sind, wird hier der Ausgleichsfaktor
mit 0,3 angesetzt.

Damit ergibt sich folgender Ausgleichsflachenbedarf:

Planung Flache Kompensationsfaktor | Ausgleichsflachen-
bedarf

Wohngebiet: 27.912 m? 0,2 5.582 m?

Mischgebiet 9.081 m? 0,3 2.724 m?

Gemeinbedarfsflache 3.377:m* 0,3 1.013 m?

Offentliche Griinflache: Ver- 15.260 m? kein Ausgleich erfor- -

kehrsbegleitgrin derlich

Wirtschaftsweg, Kreisstralle 5312 m* kein Ausgleich erfor- -

OAL 3 und Bebauung derlich da Bestand

Summe 60.942 m? 9.319 m?

Der Ausgleichsflachenbedarf betragt somit fiir das gesamte Baugebiet 0,93 ha.

Das Baugebiet soll jedoch nur entsprechend dem Bedarf in verschiedenen Bauabschnitten
(voraussichtlich mindestens 5 BA) realisiert werden. Nachdem die GroRen der Bauabschnitte
und die zeitliche Abfolge noch nicht feststehen, soll die Ausgleichsflache insgesamt fur das
Baugebiet ausgewiesen und festgesetzt werden. Ein jeweils anteiliger Ausgleichsbedarf wird
nicht errechnet oder festgelegt. Die Ausgleichsmalinahmen werden ebenfalls insgesamt
durchgefiihrt. Durch die damit verbundene Entwicklung der MalRnahmen vor endgiiltiger Be-
bauung des Gebietes wird der erforderliche Ausgleich in jedem Fall erreicht und durch Nicht-
berechnung der ,Verzinsung® Uibererfiillt. Insoweit ist auch die Wahl des jeweiligen niedrigs-
ten Kompensationsfaktors gerechtfertigt.

Ausgleichsmaflnahmen

Als Ausgleich fur die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
werden MaRnahmen auf den FI.-Nrn. 499/2, 661, 1025/1 und 1026 der Gemarkung Eggen-
thal mit einer Gesamtfldche von 9.326 m? durchgefihrt.
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